UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sgsiedztwie dziatki nr

159 w Zamorzu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940)
uchwala sie, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie dziatki nr

159 w Zamorzu, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny ze Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy (Uchwata Nr LVII/444/23

Rady Miejskiej Pniewy z dnia 22 czerwca 2023 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w sasiedztwie dziatki nr 159 w Zamorzu, opracowany w skali 1: 2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12°;
2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystyczne;j,

przyrodniczej lub porzadkowe;.



§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF;
2) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu symbolem CZ;
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

§ 4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
2) lokalizacje naziemnych elementow urzadzen fotowoltaicznych w strefie wskazanej na
rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) tablic informacyjnych,

c) dojs¢ i dojazdow.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu, w tym
zwigzanych z planowang funkcja terenow;

2) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie i uzupekienie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku kolizji
z planowang 1 istniejacg infrastrukturg techniczng, dojsciami, dojazdami, dopuszczenie ich
przesadzenia lub usunigcia 1 wprowadzenia nowych nasadzen;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) gromadzenie 1 segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminnym;

6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac

budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;



7)

zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

ochron¢ cmentarza ewangelickiego, ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw 1
Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Pniewy, wskazanego na rysunku planu, poprzez:

a) zachowanie w niezmienionej formie uktadu przestrzennego cmentarza,

b) utrzymanie historycznego uktadu zieleni oraz ochrong starodrzewia;

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w strefie ochrony
konserwatorskiej  zewidencjonowanego  stanowiska  archeologicznego  ujetego
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow — Zamorze stan. 7, obszar AZP 50-21/49,

wskazanego na rysunku planu.

§7

Nie podejmuje si¢ ustaleh w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych.

§8

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji budynkéw na terenach CZ, RN, KR 1 KP;

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajagcych z przebiegu istniejacej
1 projektowanej sieci infrastruktury technicznej;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczeh 1 wymagan wynikajacych

z potozenia w sgsiedztwie lasow.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej szerokos¢ jezdni lub pieszo-jezdni nie
mniejszg niz 5 m;
zachowanie ciaglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego w granicach obszaru planu

oraz z zewng¢trznym uktadem drogowym;



3)

4)

5)

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
zagospodarowania pasa drogowego;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania dla terenu PEF;
zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie

2)
3)
4)
5)

6)

dostepu do sieci;

zachowanie cigglos$ci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicy planu;
dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo stosowanie paliw i1 urzadzen spetniajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegllnymi,

odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich
gromadzenia w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych do czasu realizacji kanalizacji

sanitarne;j.

§11

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF ustala sig:

1)

2)

lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen wolno stojacych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wylacznie z energii
promieniowania slonecznego;
dopuszczenie lokalizacji:
a) stacji transformatorowych oraz magazynow energii, w tym realizowanych jako
obiekty kontenerowe,

b) wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,



c) obiektow budowlanych zwigzanych z obslugg terenu;
d) budynku portierni,
3) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodne z przepisami odrebnymi;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,05;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw nie wiekszg niz 6 m,
b) budowli nie wigksza niz 12 m;
8) dachy ptaskie;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 000 m?;
10) zasady wydzielania dzialek, o ktérych mowa w pkt 9 nie dotycza wydzielenia dziatek pod
dojscia i dojazdy;
11) lokalizacje¢ miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 1 1 pkt 3;
12) dostep do drogi publicznej poprzez teren KR;

§ 12
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CZ ustala sig:
1) lokalizacj¢ cmentarza zamknigtego, z uwzglednieniem § 6;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) lapidarium cmentarnego,
b)zieleni o charakterze parkowym;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu
w obrebie jego linii rozgraniczajacych;

5) dostep do drogi publicznej poprzez teren KR.

§13
W zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem RN ustala sig:
1) zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

3) dopuszczenie:



a) zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow — pastwiska, nieuzytki i
zielen nieurzadzona, towarzyszace gospodarce rolne;j;

b) lokalizacji zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

c) lokalizacji stawdw lub oczek wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenow;

4) dostep do drogi publicznej poprzez teren KR.

§ 14
W zakresie parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KR ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania

pasa drogowego.

§ 15
Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu

nieruchomosci.

§ 16
Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§17
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§19
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie dziatki nr

159 w Zamorzu.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
W miejscowosci Zamorze, w gminie Pniewy, w powiecie szamotulskim. Zajmuje
powierzchnie okoto 6,8 ha. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie pod
teren elektrowni stonecznej (PEF), teren cmentarza zamknigtego (CZ), teren rolnictwa
z zakazem zabudowy (RN) oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej (KR).

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwalag Nr LIX/464/23 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 9 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sgsiedztwie dziatki nr 159
W Zamorzu.

3. Dla obszaru objgtego niniejszym przystgpieniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

4. Do sporzadzenia planu miejscowego przystapiono w zwigzku z postgpowaniami
prowadzonymi w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla farmy
fotowoltaicznej 1 biogazowni. W toku postepowan Wielkopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w Poznaniu wypowiedzial si¢ podczas uzgodnien, ze ze
stanowiska konserwatorskiego istotne jest zachowanie w niezmienionej formie ukladu
przestrzennego cmentarza, zlokalizowanego na dzialce o nr ewid. 159 w miejscowosci
Zamorze, wraz z otoczeniem oraz ochrona powigzan widokowych obiektow ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategiec Rozwoju Gminy na lata 2024-
2030” (Uchwata Nr VII/44/24 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 30 pazdziernika 2024 r.),
w ktorej wizja Gminy Pniewy brzmi nastgpujagco: Gmina Pniewy w 2033 roku jest
miejscem na dobrej drodze — bezpiecznym, nowoczesnym, szanujacym tradycje,
wspierajagcym rozwo¢j i aktywno$¢ mieszkancOw oraz wyrdzniajacym sie¢ wysoka
wrazliwo$cig spoleczng. Pod hastem nowoczesno$ci rozumie si¢ innowacyjny rozwdj

z wykorzystaniem technik 1 metod wyr6zniajacych sie¢ duzg efektywno$cig oraz



10.

11

przyjaznych S$rodowisku, np. pozyskiwaniem energii z odnawialnych zrodet czy
rozwojem cyfryzacji. Cel operacyjny 1.4. Gmina odporna na zmiany klimatu i dbajaca
o $srodowisko wskazuje na kierunek dziatania — zwigkszenie samowystarczalnosci
energetycznej poprzez pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet. Natomiast cel
operacyjny 2.1. wskazuje na gmin¢ Pniewy jako atrakcyjne miejsce do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej i1 rolniczej — realizowany poprzez wspieranie wysoko
efektywnego i nowoczesnego (ekologicznego) rolnictwa.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy”, ktére dla terenu objetego planem
wskazuje przeznaczenie kierunkowe: czgSciowo teren cmentarza oraz czg$ciowo tereny
stanowigce uzytki rolne w grupie terenéw wylaczonych z zabudowy. W zakresie
infrastruktury technicznej teren planu znajduje si¢ w granicach obszaru mozliwej
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych. W Studium wskazano réwniez strefy ochrony
stanowisk archeologicznych.

Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami Oceny Aktualnosci Studium
i planow miejscowych w Gminie Pniewy, przyjetej uchwatag Nr XXV/205/20 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 17 grudnia 2020 r.

Jednym z gléwnych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona terenu nieczynnego cmentarza ewangelickiego ujetego w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Pniewy, a takze
umozliwienie budowy farmy fotowoltaicznej. Ustalenia planu umozliwig realizowanie
zatozen wlascicielskich z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, oraz zasad ochrony §rodowiska, odpowiadajacych idei zréwnowazonego
rozwoju. Zapisy planu uniemozliwiaja rowniez realizacj¢ biogazowni.

W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, plan odwotuje si¢ do przepisow odrgbnych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
plan okresla zasady ochrony cmentarza ewangelickiego ujetego w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow 1 Gminnej] Ewidencji Zabytkow gminy Pniewy oraz
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej 1 gminnej

ewidencji zabytkow — Zamorze stan. 7, obszar AZP 50-21/49.

. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

12.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczeg6lne potrzeby w zakresie obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okreslania szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci. Obszar planu obejmuje zdefiniowang
1 wyksztalcong strukture geodezyjna, ktdra umozliwia realizacj¢ ustalen planu. Istniejaca
struktura podzialu geodezyjnego podkreslona zostala poprzez linie rozgraniczajgce
terenéw, w tym poprzez wyznaczone w planie tereny komunikacji. Parametry dzialek,
w tym katy potozenia ich granic, s3 w szczegdlno$ci zdefiniowane poprzez istniejace juz
dziatki ewidencyjne oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. Plan umozliwia wtorne podzialy nieruchomosci,
a przyjete ustalenia, w tym linie rozgraniczajace tereny, gwarantujg przeprowadzenie
ewentualnych wtornych podziatbw w sposob wlasciwy. Nie zachodzi sytuacja
przypadkowych nowych podziatlow, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco
procedury scalenia.

W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. do dnia 22 grudnia 2023 r. zebrane
zostaly wnioski do planu. W celu zachowania jawno$ci procedur planistycznych,
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektroniczne;.
Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt
planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko”, ktora szczegblowo opisuje istniejagce komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan iloSciowy 1 jakoSciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen
planu na poszczeg6lne elementy Ssrodowiska.

Przeanalizowany zostal wptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy — ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu ma wplyw na budzet gminy poprzez
wplywy do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych.

Ustalenia planu nie przewiduja realizacji nowych inwestycji obcigzajacych finanse
publiczne.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie
dziatki nr 159 w Zamorzu stworzy podstawy prawne do zagospodarowania i zabudowy
przedmiotowego terenu w sposéb umozliwiajacy realizacje budowy farmy

fotowoltaicznej wylacznie zgodnie z planem, bedzie chronit obszar zabytkowego



cmentarza ewangelickiego, a takze zabezpieczy tereny uzytkowane rolniczo przed
zabudowa.

19. W zwiagzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



