Uzasadnienie

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego w miejscowosci Rudka

—

Obszar objety planem miejscowym stanowi teren o powierzchni okoto 134 ha, potozony

jest w miejscowosci Rudka, gminie Pniewy, w powiecie szamotulskim.

2. Sporzgdzenie planu wywotane zostato uchwatg Nr XXVI1/220/21 Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 4 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowoséci Rudka.

3. Celem sporzgdzenie planu jest ochrona terendw rolnych przed rozpraszaniem zabudowy
mieszkaniowe;j.

4. Na terenie opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

5. Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy” (przyjete uchwatg Nr LVII/444/23 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 23
czerwca 2023 r.) dla przedmiotowego terenu wskazuje przeznaczenie kierunkowe:

o tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i leSnych lub mieszkaniowej jednorodzinnej (RM/MN),

o tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i lesnych (RM),
ponadto:

o w zakresie waloréw przyrodniczych czesé terendw stanowi uzytki rolne, lasy, grunty
zadrzewione i zakrzewione oraz przeznaczone do zalesien, grunty pod wodami,
korytarz ekologiczny,

o W zakresie zasobow surowcow naturalnych — wskazano odwierty,

e w zakresie waloréw kulturowych — wskazano strefe ochrony stanowisk
archeologicznych,

e w zakresie infrastruktury technicznej czes¢ terenéw znajduje sie w granicach obszaru
mozliwej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Ponadto wskazano drogi gminne. W Studium ustalono réwniez zasady rozwoju ustug

wskazujgc, ze priorytetem dla wtadz lokalnych powinno by¢ zapewnienie dostepu do

podstawowych ustug dla mieszkancéw terendw wiejskich gminy. Na catym obszarze



wiejskim mozna lokalizowac¢ ustugi, ktére nie sg ucigzliwe i nie kolidujg z innymi funkcjami

terenow sgsiednich.

6. Ustalenia projektu planu wpisujg sie w Strategie Rozwoju Gminy Pniewy na lata 2024-
2033. Projekt planu realizuje cel strategiczny: nr 1 Gmina Pniewy — zadbana,
bezpieczna i dostepna oraz jego cele operacyjne: 1.3. Uregulowana polityka
przestrzenna, ktérej konsekwencjg bedzie racjonalne i efektywne gospodarowanie
przestrzenig, uwzgledniajgce zachowanie terendw zielonych oraz zwiekszenie zalesienia
Gminy oraz uwzgledniajgca rézne aspekty, takie jak strefy inwestycyjne, osiedlencze i
rekreacyjne dzieki uwzglednianiu ich w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Cel operacyjny 1.4. Odporna na zmiany klimatu i dbajgca o srodowisko,
majgcy na celu zachowanie unikalnych ekosysteméw, dzikiej przyrody oraz innych
walorow przyrodniczych dla obecnego i przysztych pokolen.

7. Plan uwzglednia wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Pniewy bedacej zatgcznikiem do uchwaty w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy” oraz planéw miejscowych
(uchwata Nr XXV/205/20 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 17 grudnia 2020 r.). W mysl| tego
dokumentu zarekomendowano podjecie zmiany Studium w zakresie dostosowania
dokumentu kierunkowego do obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz sformutowanie
kierunkdw zagospodarowania gminy w taki sposéb by mozliwe byto rozwijanie zabudowy
wylgcznie jako obszaréw zwartej zabudowy. Zabudowe rozproszong dopuszczac
powinno sie wylgcznie w ukfadach zabudowy zagrodowej. W celu ochrony obszarow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazano konieczno$¢ opracowywania planow
miejscowych pod zakaz zabudowy. Zarekomendowano podjecie planéw miejscowych
zgodnie z przedstawionym ,Wieloletnim program sporzadzania planéw miejscowych”, w
ktérym wskazano opracowanie planéw ochronnych dla terenéw gdzie pojawia sie
najwiecej wnioskow o ustalenie warunkow zabudowy w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jak np.: Karmin — Rudka.

8. Teren objety przedmiotowym planem nie znajduje sie¢ w krajobrazie priorytetowym
wskazanym w Audycie Krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego, zatwierdzonym
Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.

9. Gléwnym celem sporzgdzenia panu jest ochrona gruntéw rolnych przed rozpraszaniem
zabudowy mieszkaniowej. Stworzenie racjonalnych warunkéw do jej rozwoju z
jednoczesnym uwzglednieniem terenéw o szczegdlnych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych. Uwzgledniajgc gtowny cel opracowania struktura funkcjonalno-
przestrzenna ustalona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuije:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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o teren zabudowy ustugowej - jako zachowanie istniejgcego zagospodarowania,

e tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

e teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, wylgcznie pod lokalizacje
obiektow i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdodet energii tj. z
energii promieniowania stonecznego,

o tereny rolnicze,
o tereny lasow,
o tereny zieleni nieurzgdzonej,
o tereny wod powierzchniowych srodlgdowych,
e tereny drég publicznych,
o tereny drog wewnetrznych.
Plan, kontynuujgc zatozenia przyjete w Studium, zachowuje wymogi tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez szczegodtowe okreslenie zasad
zagospodarowania poszczegodlnych terendéw, jednoznaczne wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy oraz parametrow zabudowy. Przyjete parametry
zabudowy oraz sposob zagospodarowania zachowujg i podkreslajg walory krajobrazowe
obszaru.
Plan uwzglednia istniejgce drogi publiczne oraz pozwala na ich potgczenie z nowo
projektowanym ukfadem wewnetrznym. Okresla réwniez dla nowej zabudowy nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych. W zwigzku ztym nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwigzania
uwzgledniajg wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne tej przestrzeni.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

plan ustala ochrone stanowiska archeologicznego AZP- 49-21/39 oraz wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkow: terenu dawnego cmentarza ewangelickiego oraz budynku
szkoty wraz z zasadami ich ochrony.

Teren objety planem potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo, w tym poza

obszarami chronionych gruntéw rolnych. Na obszarze opracowania wystepujag lasy, ktore

sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i

lesnych. Dla terenow lasow zapisano prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem

urzgdzenia lasu. Ze wzgledu na charakter planu uwzgledniono wymagania ochrony
srodowiska m.in. poprzez zachowanie terendw zieleni nieurzgdzonej, laséw, wadd
powierzchniowych i terenéw rolniczych. A takze poprzez sformutowanie szeregu

zapisbw m.in.: zakazujgcych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub
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potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu, w tym zwigzanych z planowang funkcjg terenéw, o
ochronie powierzchni ziemi, powietrza i wod, zachowaniu i uzupetnieniu istniejgcych
drzew i krzewow, ze szczegélnym uwzglednieniem rzedéw drzew wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu na terenie KD-L, zagospodarowaniu zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia oraz zachowaniu ciekéw i rowow jako otwartych.
Wprowadzono rowniez zapisy w zakresie retencji lub Zzagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dla dziatek powstatych w wyniku
scalenia i podziatu, z wytgczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazddéw, ustalono: powierzchnie nie mniejszg niz
1000 m?, szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m oraz kat potozenia granic dziafki
budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okresdlonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie uwzglednienie w
zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z potozenia na obszarze objetym koncesjg
nr 10/99/t. z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
Wronki”.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie ustalono m.in.
wysoki udziat minimalnych powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy,
zachowaniu i uzupetnieniu istniejgcych drzew i krzewow. Wprowadzono zapis o
dopuszczeniu stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazano
stosowania piecéw i trzondéw kuchennych na paliwo state, a dodatkowo ustalono w
zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia ograniczeh
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi przepisami szczeg6lnymi.

Ponadto plan dopuszcza roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
tym samym zapewnia dostep m.in. do sieci: wodociggowe] (zaspokajajgc potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody), energetycznej oraz kanalizaciji

sanitarnej.
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Natomiast w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego ustalono zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Powyzsze ustalenia bedg miaty wptyw
nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia srodowiska, ale réwniez na poprawe
komfortu zycia mieszkancéw i uzytkownikdéw terenu, oraz zapewnig wiasciwg ochrone
ich zdrowia.

Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczanie ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska zostata spetniona porzez wprowadzenie zapisu o zakazie
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektéw budowlanych, ktére uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajgce oraz utatwiajgce
dostep dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci. Plan umozliwia rozw¢j petnej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, po przystgpieniu do
sporzgdzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 28 czerwca do 28 lipca 2021 r.,
zebrane zostaty wnioski do planu. Wszystkie zgtaszane kwestie, otrzymane wnioski
zostaty przeanalizowane i odpowiednio uwzglednione.

Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawnos¢ i transparentno$c
dziatan. Kazdy zainteresowany miat prawo wgladu do sporzgdzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji ustnych od cztonkéw zespotu projektowego, a takze wypiséw
i wyrysow z projektu w wersji papierowej lub elektroniczne;.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata ,Prognoza oddziatywania na
Srodowisko oraz ,Prognoza skutkédw finansowych uchwalenia miejscowego
planuzagospodarowania przestrzennego”.

Projekt planu, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi uzyskat
stosowne opinie i uzgodnienia, a nastepnie zostat skierowany do wytozenia do
publicznego wgladu.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane

przestrzenne:



1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

26. Opracowanie planu umozliwi ochrone gruntéw rolnych przed rozpraszaniem zabudowy
poprzez wyznaczenie jednoznacznych granic terenéw zabudowy jednorodzinne;.
Pozwoli na stworzenie racjonalnych warunkéw do jej rozwoju z jednoczesnym
uwzglednieniem terenéw o szczegolnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych tj.
zieleni nieurzgdzonej, laséw, wéd powierzchniowych.

27. W zwigzku z powyzszym uchwalenie planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.



