UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji

gospodarczej w Pniewach migdzy ul. Poznanska a obwodnica miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala sig, co nastgpuje:

1.

§1

Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

aktywizacji gospodarczej w Pniewach migdzy ul. Poznanska a obwodnicg miasta, po

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy (Uchwala Nr LVII/444/23 Rady

Miejskiej Pniewy z dnia 22 czerwca 2023 r.), zwana dalej ,,planem”.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.

Integralnymi cze$ciami uchwaly sa: ‘

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu zatytulowany: zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w Pniewach
miedzy ul. Poznanska a obwodnica miasta, opracowany w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia giéwnych potaci

dachowych nie wigkszym niz 12°



2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element informacji turystyczne;j,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren kanalizacji — teren pompowni $ciek6w, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP;
3) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem KDD.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
zrysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy
takich czesci i elementow budynkow jak:

a) balkony, tarasy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody, pochylnie, czesci
podziemne budynku o nie wiecej niz 2,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki o nie wiecej niz 0,8 m;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) tablic informacyjnych,
¢) pylon6éw i masztéw reklamowych — o wysokosci nie wiekszej niz 20,0 m i szerokosci
nie wiekszej niz 3,0 m,

d) dojs¢ i dojazdow.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, w tym
zwigzanych z planowana funkcjg terenéw oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tgcznosci publiczne;j;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) zachowanie i uzupelnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku kolizji
z planowang i istniejgca infrastruktura techniczng, drogowa lub zabudowsg, dopuszczenie
ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie lub odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku lokalizacji na terenie U zabudowy zamieszkania zbiorowego, zapewnienie
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej znajdowaé si¢ bedzie taki obiekt lub taka
zabudowa, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego;

9) zastosowanie rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych na pobyt staly ludzi,
zmniejszajacych skutki negatywnego oddziatywania ruchu drogowego drogi krajowej nr
92 na przylegty teren, w szczegdlnosci zastosowania w budynkach okien o podwyzszonej

izolacyjnosci akustycznej.

§6
Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesne;j.

§7
W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 13.

§8
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) uwzglednienie wymagaf i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw na terenie KDD;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym pylonéw i masztéw reklamowych,



o ktérych mowa w § 4 pkt 2 lit. ¢, oraz miejsc parkingowych, poza nieprzekraczalna linia

zabudowy w obszarze wzdtuz drogi krajowej nr 92.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1
2)

3)

4)

S)

6)

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

na terenie drogi publicznej parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu,

zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach obszaru planu
oraz z zewnetrznym uktadem drogowym,;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ushugi;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla roweréw w lacznej liczbie nie
mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod

ustugi;

7) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to

by¢ mniej niz 1 stanowisko;

9) w przypadku lokalizacji ustlug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia na

dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza

stanowiskami okreslonymi w pkt 5-6.

§ 10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

)

2)
3)
4)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci;

zachowanie cigglosci powiazan elementéw infrastruktury technicznej w granicy planu;
dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;;



5)

w zakresie zaopatrzenia w cieplo stosowanie paliw i urzadzen spelniajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewoddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami

szczegOlnymi,

6) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

§11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

lokalizacje budynkow ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) stacji paliw,

¢) zabudowy zamieszkania zbiorowego,

d) stacji transformatorowych przylegajacych do sciany budynku o innym przeznaczeniu,
lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

e) jednej kondygnacji podziemne;j;

zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, doméw opieki spotecznej lub szpitali;

udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

wysoko$é zabudowy nie wieksza niz 12 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

dachy plaskie;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 4000 m?;

10) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 5-7;

11)dostep dla samochodéw do przyleglej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDD;

12) zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w pkt 9 nie dotycza wydzielenia dziatek pod

dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy

sasiadujgcymi nieruchomosciami.



§12
W zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IKP ustala sie:
1) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnia terenu
w obrebie linii rozgraniczajacych;
4) dostep dla samochodéw do przyleglej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.

§13

Na terenie komunikacji drogowej publicznej — terenie drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:

1) klase drogi — dojazdowa;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;;

4) lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich fragmentéw, w nawiazaniu do

zagospodarowania drogi potozonej poza granicami planu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14
W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenu
ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla dziatek powstatych w wyniku scalenia
1 podziatu, z wylgczeniem dzialek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, ustala sie:
1) powierzchnie nie mniejszg niz 4000 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 50 m;

2) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego
od 70° do 110°.

§ 15
Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym



terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16
Ustalenia dla terendw wymagajgcych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: ustalenia § 4 pkt 3 lit. ¢ zachowujg
moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

§ 17
Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§ 19
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji

gospodarczej w Pniewach migdzy ul. Poznanska a obwodnicg miasta.

1.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w rejonie ulicy Poznafiskiej w Pniewach i obwodnicy miasta, w powiecie
szamotulskim. Zajmuje powierzchnie okoto 1,3 ha. Na obszarze objetym planem ustala
sie¢ przeznaczenie pod teren zabudowy ustug (U) teren kanalizacji — teren przepompowni
$ciekéw (IKP) oraz teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;j
(KDD).

Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostato uchwata Nr LVIII/454/23 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w Pniewach miedzy ul. Poznanska a obwodnicg miasta.

Dla obszaru objetego projektem planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w Pniewach miedzy ul. Poznanska
a obwodnicg miasta (przyjety uchwata XLVIII/371/06 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
29 maja 2006 r.).

Do zmiany wskazanego wyzej planu miejscowego przystapiono na skutek wniosku
wlasciciela terenu o wprowadzenie terenow zabudowy ustugowej, w tym ushugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Gminy na lata 2024-
2030” (Uchwata Nr VII/44/24 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 30 pazdziernika 2024 r.),
ktorej jednym z celéw jest ,,Uregulowana polityka przestrzenna — uksztattowana polityka
przestrzenna poszczeg6lnych obszaréw, uwzgledniajaca rézne aspekty, takie jak strefy
inwestycyjne, osiedlencze i rekreacyjne”.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy”, ktére dla przedmiotowego terenu
wskazuja przeznaczenie kierunkowe jako tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej,

sktadow i magazynow (U/P).



10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami Oceny Aktualnosci Studium
iplanéw miejscowych w Gminie Pniewy, przyjetej uchwata Nr XXV/205/20 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 17 grudnia 2020 r.

Jednym z gléwnych zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej w szerszym zakresie.

W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, plan odwotuje sie do przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j,
plan nie okresla zasad, z uwagi na brak wystepowania terenéw wskazanych do ochrony
W powyzszym zakresie.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, plan umozliwia m.in. zaprojektowanie w sposéb optymalny uktadu
transportowego polaczonego z istniejaca siecig drég oraz dopuszczeniem lokalizacji
miejsc postojowych.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
umozliwia rozwoéj petnej infrastruktury techniczne;.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczeg6lne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. ,

W ramach udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. do dnia 22 grudnia 2023 r. zebrane
zostaty wnioski do planu. W celu zachowania jawno$ci procedur planistycznych,
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektroniczne;.
Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt
planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” szczegbtowo opisuje istniejace komponenty $rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen
planu na poszczegdlne elementy Srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet

gminy, wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy.



17. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej w Pniewach migdzy ul. Poznanska a obwodnicg miasta ma
pozwoli¢ na realizacj¢ zabudowy ustugowe;.

18. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.






